op
SERVICE

C‘ Dol NSPECTI ON
‘P ANNEE 2018

Ce
@&p

FEDERATION DES COOPERATIVES
D’HABITATION DE QUEBEC,
CHAUDIERE-APPALACHES



D’HABITATION DE QUEBEC,
CHAUDIERE-APPALACHES

HISTORIQUE DU SERVICE AR

DOI NSPECTI ON
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A Service offert par des 20h8s cete arnée unes  p |
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A Amélioration du rapport UDATA pour offrir des outils aux coopératives
dohabitation

A En expansion: avant 2013: 1 ou 2 inspections par année, en 2013: 28, en
2017, plus de 35 (incluant 3 spécifiques) et en 2018,
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A Une directrice des services

A Un coordonnateur

A Une inspectrice (technicienne en architecture)
A Un inspecteur pigiste

Le GRT SOSACO est partenaire, particulierement pour les
Sulvis travaux
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Llest ypes doOoi nspection

A Les bilans de santé tels que prévu a la Loi sur les
cooperatives (rapports complets UDATA et BSI)

A Des inspections spécifiques pour des problématiques
particulieres avec rapport écrit ou verbal
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Les différents rapports

A Le rapport Udata avec tableur (réserve de
remplacement) et les annexes

A Le rapport BSI (pour les coopératives en convention
avec la SHQ)

ADes rapports sp®cifiques ®c
specifigues)

A Des recommandations



A plus convivial
A divisé en plusieurs sections (extérieur, toiture, plomberie, etc.)
A est facile a lire

A tableur de réserve de remplacement pour | 6 i d e n tdesf i
travaux et des colits associés



A comporte principalement des constats auxquels un
degré d 0 u r gestrattribué pour apporter les correctifs

A le colit associé se retrouve & méme le constat
A moins convivial

A réponds aux attentes de la SHQ pour le financement
(PSBL-P, AccesLogis, LAQ)



A donne un avis sur une problématique particuliére
A peut référer a une expertise professionnelle

A ne comprends pas | 60i ns p @e ttoues les
composantes des immeubles

A peut aussi contenir une évaluation des codts de
correction



Notre rapport le plus utilisé

Plus convivial de par sa structure qui est plus logique: del 6 e xt ®r
versl 61 nt ®r i eur

Divisé en plusieurs sections (extérieur, toiture, plomberie, etc.)
Est facile a lire et a comprendre

Tableur de réserve de remplacement (identification des travaux et
des colits associés)



Exemple de rapport
UDATA
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Sommaire (page 1 de 2)

FAPPORT I'INSPECTION VISUELLE SOMMAIRE 275, mue du Parvis. Québec
SOMMAIRE

CLIENTS : Coopérafive la Conviviale

DATEET HEURE : 1 novembre 2018, 09:30 DUREE : 4:00

INSPECTEUR : France Pelchat

INTERVENANT(S) PRESENT(S) :

Manon St-Cyr

' PROPRIETE INSPECTEE
ADRESSE - 275. rue du Parvis. Québec (Québec) G1K 6G7
TYPE DE LA PROPRIETE - Multilocatif
ANNEE DE CONSTRUCTION - 1991
' DESCRIPTION SOMMAIRE
( X X N ]
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RAPPORT D'INSPECTION VISUELLE SOMMAIRE 275, rue du Parvis, Quebec

Méthodes d'inspection

Echantillonnage

3 bdtiments de maisons en rangée sur deux(2) niveaux, dalles sur sol, revétement extérieur en briques et déclin de bois,
toitures de bardeaux d'asphalte.

Enoncés généraux
Unités de maisons en rangée.

Bdtiments construits en 1991, sont sur deux(2) niveaux et comptent seize (16) unités de logements répartis dans 3 bdtiments et
encore sous convention selon le programme PHI.

Travaux ayant été effectués au fil des ans (selon liste fournie par la coopérative) -

- Changement des 49 fenéires du 2iéme étage (2004)

- Changement des dessus de comptoir de cuisine (2006)

- Rénovation du parement (2008)

- Changement des porte-patio (2008)

- Remplacement des bardeaux de la toiture des 3 unités (2010)
- Changement des portes d'enirées (2011)

- Installation de pieux dans le sol jusqu'au roc sous les fondations de l'unité de logement #389. (Il y en affaissement de
l'élévation cété droit de cette unité d'oit l'installation de pieux powr résoudre le probléme - 2012)

- Remplacement de bardeaux de la toiture de la remise communautaire (2014)
- Peinture extérieure des bdtiments 381-411 + remise (2015)

- Remplacement des 16 hottes de cuisines (2016)

- Nouveaux puisards et drains de stationnement ( 2016-2017)

- Changement de 30 toilettes (2017)

( XN N
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RAPPORT D’INSPECTION VISUELLE SOMMAIRE

275, rue du Parvis, Québec

Terrasses, balcons et perrons

®v Opv  ONv ONA  Composition de béton
Constatations
Information

Rien a signaler, tout semble en bon état.

Avant-toits. fascias et sous-faces

®v OrPv ONvV ONA  Soffites d'al

Méthodes d'inspection

Nous examinons l'état des soffites a partir du niveau du sol pour vérifier s'il ny_a pas d'espacement ou de

déplacement qfin d'éviter de laisser la voie libre aux i

3 ou rongeurs. A moins de déceler un indice

d'une quelconque malfagon ou d'un défaut sur la partie supérieure des murs extérisurs, l'inspecteur ne scrutera pas

les surfaces elevées a l'aide d'une échells.

Constatations

. Défaut a corrigsr

Des parties du fascia sont soulevées, 1l faut comiger la situation pour éviter que les oiseaux ou zutres ne s'y cachent.
On retrouve la situation 3 deux endroits - bitiment 1 (unités de logement #381 a #389) et au bitiment 2 (unités de
logement #391 a #401).




CONSTATS (UDATA) oo

CHAUDIERE-APPALACHES

RAPPORT D'INSPECTION VISUELLE SOMMAIRE 275. rue du Parvis. Quebec
INTERIEUR
Méthodes d'inspection

Notre examen de I'intérieur est visuel et nous I'eval en comparant a des mai blabies et du méme age.
L'entreposage d'objets per is pourrait avoir empéché la vérification de certains éiéments et pourrait avoir
caché a notre insu des indices de désordre apparent. L'éclairage, les ridemcx et les conditions atmosphériques lors
de l'inspection peuvent nous empécher de déceler une difectuosité. L'inspecteur n'est pas tenu d'inspecter les
imperfections de la peinture, du papier peint et des autres revétements de finition des murs et des plafonds. Les
appareils ménagers et les installations récréatives, les rideaux, ies stores et autres accessoires de fonétre ne sont
pas des items incius a l'inspection. La présence d'amiante et de mousse d'urée formaldélyde ne peut pas étre
déterminée avec certitude sans une inspection plus apprafondie et une analyse en laboratoire.

Revétements de plancher
Qv Opv ONv ONA  Linok et tapis

Méthodes d'inspection

L'inspecteur n'est pas tenu de commenter I'usure normale des prélarts, des moguettes et des tapis qui recouvrent des
planchers, associée a I'utilisation des liewx. Seule la qualité de I'installation des recouvrements est commentée.

Les planchers ont été refaits dans la plupart des logements et tout semble étre en bon état. Suite 3 un dégit deau, le
plancher de 1a salle de bain au RDC de I'unité de logement 401 devra étre remplace en face de la laveuse/sécheuse.
Deux types de planchers se retrouvent dans la méme piéce. Une moulure de type "Schiuter” devrait étre utilisé pour
faire la démarcation entre les deux types de revétement (voir photos en référence).

x -

Premiére photo comespond au revétement de plancher en bois Deuxiéme photo correspond au revétement de plancher existant

flottant a remplacer (en face de la laveuse-sacheuse). dans le rests de la salle de bain Il n'y a pas d'oblization de tout
changer le revétement Vous devez installer une moulure
métallique de type Schiuter entre les deux revétements pour bien
delimiter e chanzement de revétement.



EXEMPLE TABLEUR RESERVE T

Tableur de Réserve de remplacement

NUMERD DE DOSSIER: 180516
NOM DE L'ORGANISME: C{_j.upél"li\\e Ia Conviviale
PRODUIT PAR: FECHAQC
ESTIMATION DI COUT
DE REMPLACEMENT | TPAVAUX
- VIE UTILE
COMPOSANTES NOMBRE BESTANTE UMNITAIRE TOTAL TYPE
TOITURE:
Principale Bardeaux d'asphalte (2 batiment] 4800 [ 17 [ 800 [ 288003 ] LT
[Autre partie existante en membr. Elastom. | | | | 0O% |
PAREMENT:
Maconnerie rejointerment 1 2 180,00 1808 MT
Joints de scellant (dédin de bois) 0%
Magonnerie 0%
OUVERTURES:
Fenstres - manivelle ouverture 1 1 50.00 508 CT
Fenétres double en bois a remplacer a5 [ 1250,00 1250 % MT
Partes-patio 18 18 1800,00 283800% LT
Partes de bois D%
Partes d'acier 03
Calfeutrage des fenétres (RDC + Ziéme éig 1 0 750,00 750 5 u
PEINTURE:
Farement extérisur 0%
(Zarde-corps et charpente des balcons 0%
Balcon acier 0%
Paontage 0%
Partes 0%
Espaces FPublics - cages d'escalier E]
BALCON ET PONTAGE:
Poniages (nouveau} | | | | ] |
Autres | | | | 03 |
GARDE-CORPS:
Balcon 0%
Ezcalier 0%
Main-courante 3 installer [ 0 75,00 450 3 u
ESCALIER:
Marches en béton | [ | [ 03 [
Marche de bais | [ [ [ 0% [
BATIMENT:
Siructure intérieur 0%
Fordation (réparation fissures) 1 1 185,00 165 5 CcT
Autre 0%
REVETEMEMT PLANCHER:
Esp. public - céramique 0%
Esp. public - Tuilel pied camé 0%
Logements - sabler vemis 0%
Logements - Planchettes vinyle 45 1 38,50 1735 cT
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DE TYPE BSI



